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Rapport fran utredningstjansten

REDUCERADE RIKTHYROR

Ekonomistyrningsverket gor i rapport 2013:36 en berékning kring vad
reducerade rikthyror i omradet Stockholm innanfor tullarna skulle bespara
staten.

Hur stor skulle motsvarande besparing vara om det foreslagna regelverket
tillampas fran 1 januari 2016?

Redovisa effekterna per paverkad myndighet for aren 2016-2019.
Se offentliggjord rapport med diarienummer 2015:387.

Inledning

| rapporten redovisas den uppskattade effekten av reducerad rikthyra i
Stockholms innerstad, vid inférande den 1 januari 2016, motsvarande de
uppgifter som finns i rapport 2015:387. Ekonomistyrningsverket (ESV)

uppger att det ar en grov skattning pa total niva och att uppdelning pa
myndighetsniva inte ar lampligt med héansyn till materialets beskaffenhet.
Berakningar gors for den avtalsstruktur som finns vid ett visst berdkningsdatum
(i rapporten den 27 augusti 2015). Langre tidshorisont an ett ar bedéms inte
lampligt att gora da avtalssammansattningen forandras 16pande, avtal av olika
storlek och méngd tecknas kontinuerligt.

Rikthyra

Vid berékning av underlag for prisomrakning av lokalkostnadsandelen i
myndigheters anslagsbaser finns tva alternativa omrékningsmodeller.
Prisutvecklingen i 16pande hyresavtal som inte kan tecknas om under
berékningsaret omraknas med 70 procent av KPI-forandringen mellan de tva
senaste oktobermanaderna.
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Auvtal som tecknas om under nastkommande ar omréaknas med forandringen av
rikthyran, pa orten, mellan nastkommande ar och det ar nér avtalet tecknades
eller senast kunde tecknas om (dock tidigast 1995).1

Nuvarande berdkning av rikthyra

Den nuvarande berdkningsmetoden av rikthyror baseras bland annat pa att

alla kommuner &r fordelade pa ett begransat antal sa kallade rikthyresomraden,
forutom Stockholm som &r fordelat pa tva rikthyresomraden. For samtliga
rikthyresomraden och for samtliga ar har ESV bestamt en rikthyra.

Rikthyran baseras pa de genomsnittliga marknadshyrorna for kontorslokaler i
B-lage for de kommuner som ingar i gruppen.? Fran och med berakningsaret
2014 har Sverige delats in i sju rikthyresgrupper.®

Effekt av reducerad rikthyra

Ekonomistyrningsverket har foreslagit en metod for att begransa anslagsmedlen
for de myndigheter som disponerar lokaler i centrala Stockholm. Metoden
innebdr att rikthyran for Stockholm innanfor tullarna ska reduceras till en viss
procentsats av den faststallda rikthyran fran och med ett visst berakningsar.
Metoden tillampas vid forsta mojliga tillfalle att teckna om avtalet.

Det finns myndigheter som av olika skal inte har mdjlighet eller &r lampliga att
vara lokaliserade i andra lokaler eller andra omraden. Exempelvis museer som
Nationalmuseum och Waldemarsudde eller andra myndigheter som t.ex.
Regeringskansliet och Kungliga biblioteket foreslas utgéra undantag fran den nya
berakningsmetoden.*

| ESV:s rapport fran 2013 uppskattas effekten av reducerad rikthyra i Stockholms
innerstad vid inférande 1 december 2012. P& utredningstjanstens forfragan har
ESV uppdaterat berdkningen och i stéllet uppskattat effekten av att inféra den
reviderade metoden fran 1 januari 2016. | tabell 1 redovisas resultatet fran ESV:s
uppdaterade berédkning.

LESV (2009).

2 ESV (2013). Kriterierna for en rikthyra &r; (1) moderna kontorslokaler i B-l14ge (i anslutning till
men inte i de mest centrala lagena i kommunerna), (2) totalhyra exkl. hushallsel och fastighetsskatt,
(3) area i m2 LOA (enligt svensk standard), (4) normal omfattning av forrad och lokaler under
mark, (5) for delmarknaden normalt index. (ESV, 2009)

3ESV (2014)
4 Se ESV (2013) for alla féreslagna undantag.



Tabell 1. Beraknad effekt av reducering av rikthyror i omradet Stockholm

innanfoér tullarna

Resterande hyrestid efter

<=1 >1a&r >2ar >3&r

2015-08-27 ar och och och
<=2 <=3 <=4
ar ar ar
Lokalkostnaderna mkr 445 173 289 261
(baserat pd Samtliga utan
undantag inom
Stockholm innanfér
tullarna)
Reducering 90% 90% 90% 90%
Effekt tkr 45 17 29 26
Reducering 80% 80% 80% 80%
Effekt tkr 89 35 58 52
Kalla: ESV.
Kadllforteckning

Ekonomistyrningsverket (2009), Beskrivning av ESV:s uppdrag att redovisa

>4 ar
och
<=5
ar
197

90 %
20
80 %
39

>5ar
och
<=6
ar
106

90 %
11
80 %
21

>6 ar
och
<=10
ar
145

90 %
14
80 %
29

underlag for prisomrékning av lokalkostnadsdelen i anslagsbaserna, 2009:23

Ekonomistyrningsverket (2013), Statens lokalforsorjning, rapport 2013:36

Ekonomistyrningsverket (2015), Redovisning av underlag for prisomrakning av
lokalkostnadsdelen i anslagsbaserna for budgetaret 2016 samt reviderat

underlag for budgetaret 2015.
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>10 | Summa
ar
308 1925
90 % 90 %
31 192
80 % 80 %
62 385



